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| DEFINICOES
Para fins deste Regulamento do Nucleo Alphaville - AREAS SOB GESTAO DA

ASSOCIAGAO GERAL ALPHAVILLE BRASIILA, os termos abaixo tém os
seguintes significados:

AFASTAMENTO: distancia entre as linhas de projecao das edificagGes existentes em um mesmo
LOTE.

ALINHAMENTO: linha divisdria entre o LOTE e a VIA PUBLICA

ALPHAVILLE: empresas consorciadas ALPHAVILLE URBANISMO S.A, com sede no Municipio de
Baureri, Estado de S3o Paulo, na Avenida Cauaxi n? 293, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial e Cl SPE BRASIF INCORPORACAO E CONSORCIO ETAPA I, com sede na Av. Ataulfo de
Paiva n? 1235 — Sala 701 (parte), Leblon, Rio de Janeiro — RJ.

ALVARA: ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede autorizacdo para a
execucdo de projeto de construcdo, de reforma ou de outro servico.

AREA CONSTRUIDA: soma das areas dos pisos cobertos de todos os pavimentos de uma
edificacao.

AREA DE LAZER: drea onde serdo implantados e mantidos pela ASSOCIACAO GERAL, Edificacdes
e equipamentos esportivos destinados & recrea¢do dos ASSOCIADOS e de terceiros NAO
ASSOCIADOS.

AREA “NON AEDIFICANDI” 3rea onde n3o é permitido edificar ou alterar perfil natural do
terreno.

AREA PERMEAVEL: 4rea do LOTE a ser mantida nas suas condi¢des naturais, tratada com
vegetacdo, ndo sendo permitido revestimento impermeavel.

ASSOCIACAO GERAL: ASSOCIACAO GERAL Geral Alphaville Brasilia, sem fins econdmicos,
constituida com a finalidade de, entre outras atribui¢cGes, promover a administracdo geral,
manutengdo, limpeza, vigilancia e conservacdo de todas as areas localizadas no perimetro
externo dos Loteamentos Residenciais Alphaville Brasilia e das areas comerciais, empresariais e
multifamiliares, integrantes do EMPREENDIMENTO ALPHAVILLE BRASILIA, inclusive areas de
acesso ao EMPREENDIMENTO, bem como a implementagdao de melhorias em relagdo aos
servigos e bens préprios, sempre em carater suplementar aos servicos publicos prestados pela
Municipalidade e demais érgaos publicos, e ainda a definigdo de normas de ocupac¢do de toda a
area do EMPREENDIMENTO ALPHAVILLE BRASILIA, sempre respeitadas as disposi¢cdes dos
orgdos publicos.

ASSOCIADO: todo proprietario ou promitente comprador de LOTE.

CARTA DE LIBERAGAO DE HABITE-SE: documento expedido pela ASSOCIACAO GERAL, a
requerimento do ASSOCIADO quando do término da OBRA, atestando o atendimento ao
disposto neste REGULAMENTO.

CARTA DE LIBERACAO DE OBRA: documento expedido pela ASSOCIACAO GERAL a requerimento
do ASSOCIADO, apds analise do ALVARA e do projeto pela PREFEITURA, para inicio de qualquer
servigo relativo a obra.
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DIVISA: linha limitrofe de um LOTE.

EMPREENDIMENTO:  empreendimento imobilidrio composto pela AREA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR E AREA EMPRESARIAL.

“HABITE-SE” — ato administrativo por meio do qual a PREFEITURA concede autorizacdo para
ocupara, habitar ou utilizar uma edificacao.

LOGRADOURO PUBLICO: todo e qualquer espago de uso publico comum.
LOTE: menor parcela ou subdivisdo de uma gleba, destinada a edifica¢do.

LOTE DE APOIO: LOTE que faz DIVISA com o LOTE da OBRA em uma das laterais ou no fundo, e
que é cedido para sua utilizacdo por meio de autorizacdo por escrito do proprietario cedente.

LOTE DE EQUIPAMENTO URBANO: LOTE destinado a implantagao de servicos da SANEAGO.
LOTE MULTIFAMILIAR: lote destinado a construgao de edificagdo para mais de uma familia.

MULTA TIPO A, B, C ou D: tipos de multa aplicavel ao ASSOCIADO, conforme valores definidos
neste REGULAMENTO.

MULTAS: MULTAS TIPO A, B, C e D referidas em conjunto.
MURO DE DIVISA: muro de fechamento do LOTE.

OBRA: realizagdo de trabalho em imdvel, independente do estado que estiver, ainda que
paralisada ou concluida.

PASSEIO: parte da VIA PUBLICA destinada ao transito de pedestres.
PREFEITURA: Prefeitura Municipal da Cidade Ocidental, Estado de Goias.

REGULAMENTO: Regulamento do NUCLEO ALPHAVILLE das areas sob gestdo da
ASSOCIAGAO GERAL ALPHAVILLE BRASIILA.

SERVIDAO: AREA “NON AEDIFICANDI” destinada a receber redes publicas e/ou privadas de
esgoto sanitario e/ou drenagem de aguas pluviais.

TAXA DE APROVAGAO DO PROJETO: taxa definida no Estatuto Social da ASSOCIACAO GERAL.
TAXA DE MANUTENGAO: taxa definida no Estatuto Social da ASSOCIACAO GERAL.

TAXA DE OCUPAGAO: indice definido que, multiplicado pela drea do LOTE, determina a area de
projecdo horizontal maxima permitida para edificacao.

VIA PUBLICA: espaco destinado a circulacdo de veiculos e pedestres.

VIELA SANITARIA: AREA “NON AEDIFICANDI” que possui rede(s) publica(s) e/ou privada(s) de
esgoto sanitario e/ou drenagem de aguas pluviais.

I DISPOSICOES GERAIS

01. O presente REGULAMENTO estabelece regras, limitagdes e restri¢des urbanisticas, com
a finalidade de disciplinar o uso e ocupacdo do solo e proteger o meio-ambiente no
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02.

03.

04.

05.

06.

1.1
07.

1.2
08.

1.3
09.

10.

ambito do LOTEAMENTO. Define também as penalidades aplicaveis em caso de infragdo
a tais preceitos.

As disposicoes deste REGULAMENTO, que se aplica as dreas comuns do Nucleo
Alphaville, sdo complementares, o cumprimento do disposto nas legislacbes federal,
estadual, municipal e nas normas técnicas aplicaveis, especialmente as determinadas
pela ASSOCIACAO GERAL Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. N3o inclui, também, o
cumprimento do disposto em quaisquer outras normas regulamentares editadas por
outra entidade ou pelo Ministério do Trabalho, no que se refere ao pessoal de OBRAS.
No caso de contraposi¢cdao entre as eventuais modificacdes na legislagdo aplicavel a
quaisquer disposicGes deste REGULAMENTO, tais modificacbes serdo, quando
impuserem restricdes mais gravosas, automaticamente assumidas pela ASSOCIACAO
GERAL, através da compatibilizacdo deste documento com a legislagdo vigente.

As disposicoes do presente REGULAMENTO aplicam-se indistintamente a todos os
associados dos residenciais e proprietdrios de lotes, salvo disposicdo expressa em
contrario prevista neste REGULAMENTO ou no Estatuto Social.

Incube ao ASSOCIADO informar os projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas, direta ou indiretamente na execucdo de OBRAS do LOTE, as disposi¢des do
presente REGULAMENTO.

O ASSOCIADO responde pelas infragdes as disposi¢cdes legais desse REGULAMENTO,
ainda que cometidas por seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das
penalidades aplicdveis, em relagdo & ASSOCIACAO GERAL, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

OBRIGACOES GERAIS

MANUTENCAO DOS LOTES NAO EDIFICADOS

Sem prejuizo de a ASSOCIACAO GERAL manter a vegetacdo aparada nos LOTES ndo
construidos, o ASSOCIADO é responsavel por manter seu LOTE limpo e bem cuidado,
livre de lixo ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado
pela ALPHAVILLE e mantido pela ASSOCIACAO GERAL com acréscimo ou remog3o de
espécies vegetais, tendo em vista a qualidade harmoénica do LOTEAMENTO, a
valorizagdao dos LOTES e a manutengao de um agradavel aspecto paisagistico.

MANUTENCAO DAS VIAS PUBLICAS

O ASSOCIADO é responsavel por manter as calgadas que circundam seu lote limpa e
conservada.

AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO

Nos LOTES que contiverem canalizacdo publica e/ou privada de esgoto sanitario e/ou
drenagem de 4guas pluviais implantada na faixa de SERVIDAO (VIELA SANITARIA) n3o
serd permitida a alteracdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE na referida faixa e nem o
plantio de espécies vegetais que venham a prejudica-la. No caso de redes executadas
pela ALPHAVILLE, a ASSOCIACAO GERAL fica responsavel por sua manutencg3o, inclusive
dentro dos LOTES.

O esgoto devera ser langado na rede publica existente.
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O ASSOCIADO deverd tomar medidas necessdrias para o escoamento das dguas pluviais
e do esgoto de edificagdes implantadas abaixo do nivel da rua, devendo ser observado
o nivel das redes existentes.

E proibida a utilizacdo inversa das redes.

O abrigo para animais domésticos, quando houver, deve possuir sistema de escoamento
ligado a rede publica de esgotamento sanitario.

POCOS ARTESIANOS

E permitida a construcdo de poco, exclusivamente do tipo artesiano, respeitando-se os
RECUOS para as PISCINAS. Fazem-se necessarias a observancia da legislacdo aplicavel, a
obtencdo de licengas e autorizagdes junto aos orgdos competentes (licenciamento
ambiental) de a prévia autorizagdo da ASSOCIACAO GERAL.

INSTALACOES ELETRICAS, TELEFONICAS E SIMILARES

As instalacOes elétricas em geral, ligagdes de energia, telefone, campainha ou similares
devem ser efetuadas de acordo com as normas definidas pela ASSOCIACAO GERAL e
pelas concessiondrias de servicos publicos, disponiveis na sede administrativa da
ASSOCIACAO GERAL.

EDIFICACOES PRE-FABRICADAS

N3o é permitida a execugao de edificagcdes pré-fabricadas em madeira, que contenham
sistema construtivo constituido principalmente de elementos (vedac¢des, coberturas,
pilares e vigas), construidos fora do canteiro de obras.

E permitido elementos pré-fabricados estruturais, t30 somente pilares e vigas, e de
cobertura, desde que a especificacio de materiais seja aprovada pela ASSOCIACAO
GERAL.

HELICOPTEROS

O pouso ou decolagem de helicépteros somente é permitido em local previamente
determinado pela ASSOCIACAO GERAL.

ANIMAIS DE ESTIMACAO

Animais de estimacdo, desde que ndo interfiram nas relacdes de vizinhanga, sao
permitidos, devendo permanecer nos limites do LOTE do ASSOCIADO ou, quando em
area publica, ser mantidos presos em coleira e guia, devendo os condutores recolher os
dejetos dos animais.

N3o é permitida, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial), a criacdo de
toda e qualquer espécie de animais que possa interferir nas relagdes de vizinhanga.

111.9 EVENTOS

21.

A ASSOCIACAO GERAL deve ser previamente comunicada sobre a realizagdo de
quaisquer eventos realizados no nucleo Alphaville, organizados pelos
empreendimentos, empresas e condominios, de forma que possa atuar efetivamente
nas providéncias de sua competéncia, tais como: acionamento dos érgdos publicos,
fechamento das vias, reforco da seguranca externa, etc.
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IV OBRAS

V.1 HORARIO DE FUNCIONAMENTO DA OBRA

22. Somente é permitido o trabalho em OBRAS, de segunda a sexta-feira, das 07:00 as 18:00
e as sabados das 08:00 as 12:00. N3o é permitido qualquer tipo de trabalho aos sabados
apo6s 12:00, domingos e dias considerados por lei como feriado municipal, estadual ou
federal.

23. Todos os servicos que provoquem ruidos somente poderdo ser iniciados apds as 08:00.

24. Somente é permitido iniciar a OBRA mediante autorizagdo da ASSOCIACAO GERAL, para
que seja realizado o levantamento de fluxo de pessoal, fornecedores, veiculos, etc.

V.2 ALOJAMENTO DOS EMPREGADOS E BARRACAO PARA

GUARDA DE MATERIAL

25. O alojamento para vigia e os sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no
LOTE onde sera feita a OBRA, sendo vedada suas construcdes ou qualquer instalagdo
sanitdria no LOTE DE APOIO.

26. Os sanitarios deverdo estar afastados do limite do LOTE, no minimo 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros).

27. Para LOTES que tenham fechamento executado pela ALPHAVILLE, a implantacdo do
alojamento para vigia ou sanitarios devera respeitar a distancia minima de 3,00 m (trés
metros) do referido fechamento.

28. Os barracdes ou alojamento deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou LOTES vizinhos, de
modo a ndo oferecer visdo interior por estranhos ou pela vizinhancga. Entretanto, podera
haver ventilacdao para o barracao de OBRAS somente quando esta der acima da altura
do tapume.

29. Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais poderdo ser construidos
em alvenaria, madeira ou “containers” de metal e deverdo ser mantidos sempre limpos
e pintados.

30. O esgoto da OBRA deverad ser captado e conduzido a rede publica de esgoto, com as
devidas caixas de inspecdo. E expressamente proibido o lancamento de efluentes de
esgotos ou detritos na rede coletora de dguas pluviais, assim como a execugao de fossas
de qualquer tipo.

31. E permitido pernoite apenas uma pessoa por OBRA, com a fungdo exclusiva de vigia da
OBRA.

V.3 LOTE DE APOIO

32. E permitida a utilizagdo de um Unico LOTE DE APOIO, mediante apresentacdo a
ASSOCIACAO GERAL de autoriza¢do por escrito assinada pelo proprietario cedente.

33. O LOTE DE APOIO deverd fazer DIVISA comum ao LOTE da OBRA em uma das laterais ou
no fundo, ndo sendo permitida a utilizacdo de LOTES atravessando vias publicas, nem o
uso de dreas publicas destinadas a jardim ou lazer.

34. O LOTE DE APOIO nao podera ter a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE alterada.

35. Apds conclusdo da OBRA, o LOTE DE APOIO deve ser reconstituido, removidos todos os

vestigios da OBRA, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado, conforme os
padrdes determinados pela ASSOCIACAO GERAL.
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MATERIAIS DE CONSTRUCAO PARA USO NAS OBRAS

A entrada do material de construgdo para uso na OBRA somente é permitida apds
apresentacdo do ALVARA DE CONSTRUCAO a ASSOCIACAO GERAL.

A entrada do material de construcgdo para uso na OBRA, a descarga e a concretagem sao
considerados para fins deste REGULAMENTO como servigos relacionados a OBRA, razao
pela qual devem ser iniciados e finalizados na forma e dentro dos horarios previstos no
item IV.1.

Os materiais e equipamentos de constru¢cdo somente poderdao ser armazenados no
interior do LOTE da OBRA ou LOTE DE APOIO, sendo proibida tal colocagdao no PASSEIO,
vias publicas, jardins, pracgas, drea de lazer ou dreas verdes.

E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para assentamento /
revestimento, armacdo de ferro ou qualquer outro tipo de atividade de OBRA nas vias
publicas, jardins, pragas, no PASSEIO, drea de lazer ou dreas verdes que venha a
interferir na qualidade do PAVIMENTO.

Fora da OBRA devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes
betoneira, dentro do EMPREENDIMENTO e/ou nas adjacéncias. Cabera ao ASSOCIADO
providenciar a limpeza das dreas publicas afetadas por sujeira decorrente do transporte
de materiais para a OBRA.

O entulho proveniente da OBRA ndo poderd ser despejado nos arredores do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levado para locais préprios, designados pela
PREFEITURA.

E expressamente proibida a entrada de caminhdes em LOTE vizinho que nio seja LOTE
DE APOQIO.

O material de construcdo empilhado no canteiro de OBRAS ndo poderd ultrapassar a
altura de 1,8m (hum metro e oitenta centimetros).

Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tdbuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham atingir vias
publicas e obstruir as redes subterraneas de aguas pluviais. Devera ser providenciada
caixa de acumulo para as aguas remanescentes do canteiro de OBRAS, antes destas
serem direcionadas para a VIA PUBLICA, possibilitando a decantacdo de sélidos.

N3o serdo permitidos o depdsito e a permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais
e entulho referentes a OBRA, nos limites internos do canteiro e fora dele, por periodo
superior a 15 dias.

N3o sera permitida qualquer queima, incluindo entulhos e materiais, que possa causar
qualquer tipo de poluicdao ambiental.

O lixo doméstico dever ser acondicionado em sacos plasticos e sera retirado por
empresas especializadas contratadas pela ASSOCIACAO GERAL.

INICIO DA OBRA

A sondagem e o levantamento planialtimétrico no LOTE sdo permitidos, mediante
apresentacao da autorizac¢do, por escrito, assinada pelo ASSOCIADO, do periodo para os
servicos, além do cadastramento do pessoal junto &8 ASSOCIACAO GERAL.

Somente serdo permitidos movimentos de terra nas dreas comuns, incluindo altera¢ées
no paisagismo padrdo das AREAS COMUNS do ntcleo Alphaville, plantio de vegetacdo
ou intervencgdes outras que venham a alterar as condigOes originais das areas comuns,
quando vinculados a execu¢do da construgao principal. Para tanto, o ASSOCIADO deve
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60.

61.

V.7
62.

63.

64.

apresentar o ALVARA e mediante autorizacdo expressa por escrito da ASSOCIACAO
GERAL, CARTA DE LIBERACAO DE OBRA.

A EDICULA n3o pode ser construida antes do inicio da edificagdo principal. No entanto,
apds expedicdo do ALVARA de construcdo, é permitida a construcdo de um barracdo
provisdrio para depdsito de materiais de construgdo ou uso do vigia da OBRA.

E obrigatdria a implantagdo de sanitario no barracdo provisério e a sua ligacdo a rede de
coleta de esgoto, sento proibida a execugdo de fossas de qualquer tipo, salvo nos casos
em que a rede de esgoto do LOTEAMENTO n3o estiver totalmente finalizada e/ou em
funcionamento.

Finalizada a locacdo do gabarito de locacdo da construcdo, o profissional responsavel
técnico pela OBRA devera agendar em conjunto com a ASSOCIACAO GERAL, a vistoria
de gabarito obrigatéria.

TAPUME

Antes de qualquer atividade no LOTE, ressalvadas as atividades de sondagem,
levantamento planialtimétrico, terraplanagem e execuc¢do do barracdo de OBRA, o
canteiro de OBRAS devera ser cercado por tapumes.

Os tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas metalicas ou de fibro-
cimento, com altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
contornando toda OBRA, ndo devendo ultrapassar os limites do LOTE.

N3o é permitida a ocupagdo ou o fechamento do PASSEIO, de areas verdes ou de pragas
publicas com tapume.

Para LOTES inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira como base
do tapume, para contencdo do material da OBRA e/ou terra com o objetivo de evitar o
carreamento de tais materiais as redes coletoras de aguas pluviais.

Todos os tapumes e barracdes de OBRA exigidos deverdo ser pintados na cor verde
bandeira e mantidos em bom estado de conservagao durante todo o andamento da
OBRA. N3o é permitida a personalizacdo dos tapumes através de pintura como forma
de propaganda.

Caso sejam usadas placas de concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas nado
poderdo permanecer como muro de fechamento apds a conclusdo da OBRA.

Havendo LOTE DE APOIO, este deverd, também, obedecer as mesmas condi¢des em
relacdo ao padrao de fechamento e conservacdo do LOTE da OBRA.

Ndo é permitida a expansdo do canteiro de OBRAS para espacos externos a area
cercada.

Caso a OBRA esteja localizada em LOTE DE EXTREMO DE QUADRA, o tapume devera
fechar a extensdo do LOTE junto a DIVISA com a area verde.

LIGACOES DE AGUA E ENERGIA

E expressamente proibido utilizar energia e d4gua de LOTES vizinhos e/ou edificacdes que
ndo facam DIVISA lateral ou de fundo.

Para utilizacdo de energia e dgua de LOTES que fazem DIVISA lateral ou de fundo, o
ASSOCIADO deverd apresentar a ASSOCIACAO GERAL autorizacdo por escrito do
ASSOCIADO cedente e pedido de ligacdo junto as concessiondrias de servigcos publicos.
Cabe ao ASSOCIADO tomar as providéncias necessdrias para o pedido de ligacGes
definitivas junto as respectivas concessionarias de servicos publicos.
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IV.8 TERRAPLENAGENS, ESTAQUEAMENTOS, FUNDACOES E USO

DE EXPLOSIVOS

65. O ASSOCIADO dever3 solicitar autorizagdo & ASSOCIACAO GERAL para a execugdo de
servigos nos quais seja necessdrio o uso de equipamentos e maquinarios pesados e
explosivos.

66. Nos servigos com uso de explosivos, o ASSOCIADO devera apresentar 8 ASSOCIACAO
GERAL, quando da solicitacdo de autorizacdo, as devidas licencas expedidas das
autoridades publicas competentes.

67. Concedida a autorizagdo pela ASSOCIACAO GERAL, o uso de explosivos, de qualquer
poténcia, visando a retirada de obstaculos para a execug¢do da OBRA, somente podera
ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e credenciadas para tal
servigo. O ASSOCIADO e a empresa especializada serdo responsaveis, no ambito civil e
criminal, por quaisquer danos resultantes do servigo.

68. Todas as OBRAS de aterro, desaterro, estaqueamento, fundagdes e tubulacdes deverao
resguardar as normas de seguranca e manter a TOPOGRAFIA ORIGINAL dos LOTES
vizinhos.

69. A TOPOGRAFIA ORIGINAL da faixa de PASSEIO ndo poderd ser alterada, ndo sendo
permitidas rampas ou degraus.

70. A TOPOGRAFIA ORIGINAL das pragas publicas, areas verdes e canteiros publicos nao
podera ser alterada.

71. Caso as OBRAS de terraplenagem e/ou fundagGes venham a sujar as vias publicas,
caberd ao ASSOCIADO providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de
limpeza dos locais afetados.

72. Para todos os servicos descritos neste e em outros itens do presente REGULAMENTO,
fica expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes,
pracas publicas e jardins.

IV.9 INSPECAO DE OBRAS

73. A ASSOCIACAO GERAL poderd realizar inspe¢des em qualquer OBRA em andamento ou
paralisada dentro do LOTEAMENTO, sempre que entender necessdrio e sem
necessidade de comunicacdo prévia, visando o cumprimento das obrigacGes contratuais
e deste REGULAMENTO.

74. Durante a construcdo, para efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas, no canteiro de
OBRAS, cépias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIACAO GERAL e pelos 6rgdos
publicos, cépia do ALVARA, cépia da CARTA DE LIBERACAO DE OBRA, bem como cépia
de todas as comunicacdes, autorizacdes e instru¢des baixadas pela ASSOCIACAO GERAL,
incluindo o presente REGULAMENTO.

75. No caso de modificagdo de projeto durante a execucdo da OBRA, o ASSOCIADO fica
obrigado a comunicar imediatamente & ASSOCIACAO GERAL, dando inicio ao processo
de substituicdo do projeto aprovado junto & ASSOCIACAO GERAL e posteriormente &
PREFEITURA.

76. Na frente da OBRA devera ser fixada no tapume, ndo ultrapassando, porém, sua altura,
placa indicando o responsavel técnico pela execugdo da construgdo e autor do projeto,
bem como o respectivo nimero de registro no CREA, e nimero de registro junto a
PREFEITURA, endere¢o da OBRA incluindo a identificagdo da quadra e LOTE, com area
maxima equivalente a 1,50m? (um metro e meio quadrado). Demais placas, se houver,
tais como as indicativas de autor de projetos de elétrica, hidraulica, arquitetura,
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fundacao, etc., também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a
1,50m? (um metro e meio quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar a drea
maxima de 1,00m? (um metro quadrado).

IV.10 INTERRUPCAO DA OBRA

77.

78.

79.

Caso a OBRA seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos,

0s ASSOCIADO devera:

a) Retirar todo o resto de material, detrito e lixo existente no LOTE e no LOTE DE
APOIO;

b) Aterrar as escavacgGes, providenciar contencbes de aterros e inutilizar sanitarios;

c) Reunir todos os materiais remanescentes e tranca-los em um dos comodos da
OBRA,;

Todas as OBRAS paralisadas deverdao manter o fechamento em todo o seu perimetro, a

partir do RECUO frontal, que devera permanecer livre, com sua forracdo de grama

restaurada, sendo que eventual LOTE DE APOIO da OBRA deverd ser imediatamente

reconstituido e liberado.

O tapume da OBRA paralisada deve ser mantido em bom estado de conservacao, pelo

periodo que durar a paralisacdo.

V.11 RETIRADA DE MATERIAL

80.

A retirada de material, equipamentos, mobilidrios e outros nas areas externas do Nucleo
Alphaville ou em lotes comercializados ainda sem constru¢cdo devem ser previamente
comunicadas pelo proprietario do lote a ASSOCIACAO GERAL, que deverd autorizar e
acompanhar a retirada.

IV.12 FIM DE OBRA, “HABITE-SE” E OCUPACAO DA EDIFICACAO

81.

82.

83.

84.

85.

Ao término da OBRA, o ASSOCIADO dever4 solicitar 8 ASSOCIACAO GERAL a CARTA DE

LIBERACAO DE HABITE-SE, para que possa, posteriormente, requerer a expedicio do

“HABITE-SE” & PREFEITURA. A CARTA DE LIBERACAO DE HABITE-SE somente serd

concedida pela ASSOCIACAO GERAL depois de verificados:

a) O integral cumprimento de todas as disposi¢des previstas neste REGULAMENTO;

b) A remocgdo e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da OBRA
existentes no LOTE ou no LOTE DE APOIO;

c) A reconstituicdo do LOTE DE APOIO aos padrdes do LOTEAMENTO;

d) O pagamento de todas as MULTAS que porventura tenham sido aplicadas;

Expedida a CARTA DE LIBERACAO DE HABITE-SE, o ASSOCIADO devera protocolar o

pedido de “HABITE-SE” na PREFEITURA no prazo de até 90 (noventa) dias.

A ocupacdo da edificagdo somente podera ocorrer apds a obtencdo do “HABITE-SE” e

respectiva aceitacdo pela ASSOCIACAO GERAL.

Aceito o “HABITE-SE” pela ASSOCIACAO GERAL, a ocupacdo do LOTE pelo ASSOCIADO

devera ser precedida de comunicagdo & ASSOCIACAO GERAL com 05 (cinco) dias de

antecedéncia da data prevista para a ocupagao.

MEIO AMBIENTE

TODA comunidade do NUCLEO ALPHAVILLE tem direito ao meio ambiente local
ecologicamente equilibrado, bem este de uso comum e essencial a manutenc¢do da
qualidade de vida lugar, impondo-se a TODOS o dever de defende-lo e preserva-lo.

10



alphaville ) ) )
osodacgo Geral Brasil Associacdo Geral Alphaville Brasilia

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

VI

93.

94.

95.

96.

97.

98.

E proibida a caca, captura ou transporte de passaros e animais silvestres na drea do
empreendimento, sendo igualmente proibida a destruicdo de ninhos, abrigos ou
criadouros naturais, bem como a mutilagdo ou aprisionamento destes animais, nos
termos da legislacdo ambiental em vigor. Se encontrados em poder de qualquer pessoa,
estes serdo encaminhados a autoridade competente para que se tomem as providéncias
cabiveis.

As margens e areas lindeiras ao Espelho D’Agua do NUCLEO ALPHAVILLE s3o de
responsabilidade exclusiva da ASSOCIACAO GERAL, ndo sendo permitido o nado, a pesca
e nem a pratica de esportes de qualquer natureza.

N3do poderdo ser usadas armas de fogo, fogos de artificio de tiros, exceto em datas
previamente autorizadas pela ASSOCIACAO GERAL, ou qualquer outro objeto que ponha
em risco a vida ou a liberdade dos pdssaros e animais existentes na area comum do
NUCLEO ALPHAVILLE.

E vedado langar quaisquer objetos, detritos, aguas servidas ou materiais quimicos sobre
as vias e logradouros publicos.

E vedado a queima de lixo, de restos de poda de jardins ou qualquer outro material em
toda area do empreendimento, sendo ainda terminantemente proibido promover
gueimadas para limpeza de lotes.

Nas vias comuns do NUCLEO ALPHAVILLE, a ASSOCIACAO GERAL podera autorizar a
colocagdo de cartazes e Outdoor para fins publicos ou particulares, desde que dentro
dos padrdes determinados pela Municipalidade e autorizados em Assembleia Geral.

E proibido cortar ou podar arvore no NUCLEO ALPHAVILLE, bem como colher flores ou
mudas de plantas sem consentimento da ASSOCIACAO GERAL, salvo poda de
manutencdo e/ou poda estética.

INFRACOES

Ainfragdo as disposicdes do presente REGULAMENTO acarretard a pena de MULTA, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis, inclusive a demolicdo da OBRA irregular.

As MULTAS serdo aplicadas pela ASSOCIACAO GERAL, levando-se em conta o tipo de
infragdo, conforme prevista em cada item especifico deste REGULAMENTO, nos
seguintes valores:

a) MULTATIPO A: RS 50,00 (cinquenta reais) por dia.

b) MULTA TIPO B: RS 75,00 (setenta e cinco reais) por dia.

c) MULTATIPO C: RS 100,00 (cem reais) por dia.

d) MULTATIPO D: RS 200,00 (duzentos reais) por dia.

Os valores fixados acima para as MULTAS serdo corrigidos na forma do disposto no
Estatuto Social da ASSOCIACAO GERAL.

As MULTAS serdo renovadas automaticamente, a cada dia, até que a irregularidade seja
sanada.

Constatada a infragdo ao presente REGULAMENTO, a ASSOCIACAO GERAL notificard o
infrator, concedendo prazo ao ASSOCIADO para que a irregularidade seja sanada.

A notificacdo de que trata o item anterior poderd ser enviada ao ASSOCIADO por meio
de correspondéncia entregue na OBRA ou remetida ao enderego fisico ou eletronico
que constar no cadastro da ASSOCIACAO GERAL, uma vez que tal notificagdo n3o requer
modelos formais, mas, apenas, elementos necessdarios para identificar o LOTE e a
infracdo cometida.
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99.

100.

101.

102.

103.

104.

VIl
105.

VI.2
106.

VI.3
107.

Vi.4
108.

VI
109.

110.

Qualquer erro ou inexatiddo na notificagao, exceto na hipdtese de impedir o direito de
defesa, ndo eximira o infrator da obrigacdo de sanar a irregularidade ou de pagar a
MULTA.

Decorrido o prazo concedido na notificagcdo para regularizacao sem que a irregularidade
tenha sido sanada, a MULTA sera devida independentemente de nova comunicagdo ao
ASSOCIADO.

As MULTAS devidas deverdo ser pagas juntamente com a proxima TAXA ASSOCIATIVA.
O pagamento das MULTAS pelo ASSOCIADO nao implica em compensagdo por eventuais
perdas e danos que a ASSOCIACAO GERAL venha a sofrer, mas mera penalidade.
Recursos contra as MULTAS poderdo ser apresentados a ASSOCIACAO GERAL até a
respectiva data de vencimento. A apresentacao do recurso ndo tem efeito suspensivo,
sendo que a respectiva apreciagdo somente ocorrerd se, quando da apresentagdo do
recurso, for comprovado o pagamento da MULTAS recorridas.

Caso seja verificada a paralizagdo da OBRA por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias,
a ASSOCIACAO GERAL, apds o decurso do prazo para regularizacdo da OBRA constante
da notificagdo encaminhada ao ASSOCIADO, podera tomar as providéncias cabiveis,
visando atender o disposto no item 78 sem direito a qualquer indenizacdo aos
interessados na construgdo. As expensas do ASSOCIADO, todo o entulho sera removido,
a forragdo vegetal original do local reimplantada e os taludes nas areas afetadas pela
paralisacdo da OBRA, estabilizados.

APLICACOES DA MULTA TIPO A

A ndo observancia de qualquer um dos itens indicados a seguir acarretara o pagamento
da MULTATIPO A: 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 42, 43, 44, 45, 46,47, 52, 53,
55,57, 58, 61, 62, 64, 65, 66, 70, 71, 74, 75.

APLICACOES DA MULTA TIPO B

A ndo observancia de qualquer um dos itens indicados a seguir acarretara o pagamento
da MULTATIPO B: 21, 22, 31, 32, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 48, 49, 50, 54, 56, 60.

APLICACOES DA MULTA TIPO C

A ndo observancia de qualquer um dos itens indicados a seguir acarretara o pagamento
da MULTA TIPO C: 33, 34, 37, 51, 67, 68, 69, 76, 77, 78.

APLICACOES DA MULTA TIPO D

A ndo observancia de qualquer um dos itens indicados a seguir acarretara o pagamento
da MULTATIPO D: 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90.

DISPOSICOES FINAIS

O cumprimento de todas as obrigacGes previstas neste REGULAMENTO podera ser
exigido pelo ALPHAVILLE URBANISMO, pela ASSOCIACAO GERAL, bem como por
qualquer ASSOCIADO.

Em caso de descumprimento pelo ASSOCIADO de qualquer disposicdo prevista neste
REGULAMENTO, a ASSOCIACAO GERAL poderd, além de aplicar as MULTAS, tomar as
medidas legais cabiveis para que tal disposicdo seja cumprida, bem como as
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111.

112.

113.

114.

providéncias necessarias para sanar a irregularidade, hipétese em que o ASSOCIADO
indenizara a ASSOCIACAO GERAL pelas despesas incorridas com tais providéncias, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

As disposicoes deste REGULAMENTO poderdo ser alteradas na forma estipulada no
Estatuto Social da ASSOCIACAO GERAL.

Os casos omissos serdo solucionados pela ASSOCIACAO GERAL, na forma do respectivo
Estatuto Social.

A ASSOCIACAO GERAL poderd adotar medidas em relagcdo & ado¢do de normas de
transito e estacionamentos nas vias comuns do NUCLEO ALPHAVILLE e a fiscalizacdo da
legislacdo de transito, diligenciando junto ao Poder Publico nesse assunto.

A ASSOCIACAO GERAL poderd implantar o sistema de selec3o de lixo e normas a serem
observadas para sua execucdo, inclusive com a estipulacdo de multa em caso de
descumprimento.
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